Kelenfoldi Egyesdilt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntartd KELSZ Tel/Fax: 203-7484
Szovetkezet 1119 Budapest Etele Ut 65. Tel: 203-7475

Tisztelt Tulajdonos!

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakédsfenntartd Szévetkezet Igazgatdsaga meghivia Ont a Lakdsszovetkezet be-
szamold kozgydlésére.

A kézgylilés helye: Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele Gt 55. emelet
Bejarat a Tétényi ut feldli oldalon (volt Olimpia mozi)

A kozgylilés idépontja: 2024. majus 29. 17:30 ora

A kdzgyllés hatarozatképtelensége esetén megismételt kozgy(ilésre keriil sor.

A megismételt kézgy(ilés helye:  Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele Gt 55. emelet
Bejarat a Tétényi ut feldli oldalon (volt Olimpia mozi)

A megismételt kozgy(ilés idépontja: 2024. majus 29. 18:00 ora

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy a megismételt kozgyiilés a jelenlévo tagok (nem tag tulaj-
donosok) létszamatol fiiggetleniil hatarozatképes!

Napirendi pontok:

1./ Az Igazgatésag beszamoldja a 2023. évi tevékenységérdl, a Lakasszovetkezet 2023. évi gazdalko-
dasarél, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredményeként
jelentkez6 megtakaritasokrol.

2./ A Felligyel6bizottsag beszamoldja a 2023. évi tevékenységérdl, tovabba a Lakasszovetkezet 2023.
évi gazdalkodasanak értékelése.

3./ A Lakdsszovetkezet 2023. évi szamviteli beszamoldjanak megvitatésa és elfogadasa

4./ Napelem rendszerek telepitése, hitelfelvétel

5./ A Lakdsszovetkezet 2024. évi koltségvetés tervezetének megvitatasa és elfogadasa

Mellékletek:

- Hatarozati javaslatok

- Tajékoztatd

- A Feluigyel6bizottsag beszamoldja

- A Fliggetlen konywvizsgald jelentése

Ha nem tud részt venni a kdzgyiilésen, adjon meghatalmazast tulajdonos tarsanak! Meg-
hatalmazas mintat letolthet a www.kelszinfo.hu honlaprol, de kaphat a KELSZ irodaban és
a gondnokoktol is.

\

..... [ o
Horvath Gyorgy
elndk

Budapest, 2024.05.13.



KELSZ 2024.05.29. kozgytilés hatdrozati javaslatok

HATAROZATI JAVASLATOK

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntartd Szovetkezet 2024. majus 29. napjan tartando kozgydilésére:

13/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kozgylilése a kdzgy(ilés levezet6 elndkének ................... -t megvalasztja.

14/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgyllése a kozgylilés jegyzokonyvvezetdjének ................... -t megvalasztja.

15/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgylilés jegyzokonyv-hitelesitdinek .................. B8 i tagokat
megvalasztja.

16/2024. (V. 29.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kozgyllése a szavazatszamlald bizottsag tagjainak ............ccccce... T tagokat
megvalasztja.

17/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgyllése a kdzgylilés meghivojaban szerepld napirendet elfogadja.

18/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:

A lakdsszovetkezet kozgylilése az Igazgatdsag beszamoldjat a 2023. évi tevékenységérdl, a lakasszovetkezet
2023. évi gazdalkodasardl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredménye-
ként jelentkezé megtakaritasok 6sszegérdl elfogadja.

19/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a Feliigyeldbizottsag 2023. évi beszamoldjat elfogadia.

20/2024. (V. 29.) sz. hatérozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kdzgylilése a lakasszovetkezet 2023. évi szamviteli beszamoldjat (addzas utani eredmény 8.785.- eFt,
sajat t6ke 0sszege: 300.338.- eFt) elfogadja.

21/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése engedélyezi, hogy az Igazgatdsag az Etele (it 32B épiilet nyugati részén 1évo Fszt.
6. Uzlet korszerisitésére a rendes felljitasi kereten feliil 35 mFt-ot forditson.

22/2024. (V. 29.) sz. hatéarozati javaslat:
22.1.-22.3. hatdrozati pontok a hatdrozat egymastdl elvélaszthatatlan részei. A szavazas igy
valamennyi érintett hatarozati alpontra egyetemlegesen vonatkozik.

22.1. sz. hatarozati pont — miiszaki tartalom/finanszirozas

Amennyiben a haldzati engedélyes EON Zrt. hozzajarul, hogy a Szovetkezet szaldd elszamolasi rendszerben ma-
radjon, lakasszovetkezet kdzgylilése az alabbi energiahatékonysagi programot tervezi végrehajtani:

- szaldd elszamolasl, hazanként 22kWp teljesitmény(li, haldzatra termelé napelemrendszer telepitése a
szOvetkezet altal lizemeltetett 0sszes hazra

- a szOvetkezet tagjai a fent meghatarozott miszaki tartalomra bruttd 81.432.400.- Ft sszeget fogadnak
el, melyet maximum bruttdé 8.143.240.- Ft sajaterébdl + maximum bruttdé 73.289.160.- Ft, a
12/2001(1.31.) Korm. rendelet alapjan nyujtott forint alapl bankhitelbdl kivanjak finanszirozni.

- A szlikséges 6ner6 és a kezdeti koltségek fedezetére a szovetkezet megtakaritasaibdl 10 MFt 6sszeget el-
kiilonit.

- A hitellel kapcsolatos koltségek (torleszto részlet + kamat) fedezete a megtermelt villamosenergia

22.2. sz. hatdrozati pont — alapadatok/banki feltételek

- A felljitds megvaldsitasanak helyszinei: 1119 Bp. Etele Gt 26., 28., 30., 32., 32B, 32C,
63., 65., 67., 69. szamu épliletek
- Afelljitas forrasa: a szovetkezet sajat forrasai, a villamosenergia megta-

karitas, allami kamattamogatassal kiegészitett pénzin-
tézeti finanszirozas.
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- Afinanszirozo pénzintézet megnevezése: OTP Bank Nyrt.
- A hitel max. 6sszege/futamideje: 73.289.160.- Ft./120 honap
- A hitel visszafizetése: Egyenletes toketorlesztéssel torténik

— A Szdvetkezet tagjai megbizzak a mindenkori valasztott elnokot, hogy sziikség szerint nyisson/vezessen
lizemeltetési-fizetési-feldjitasi-elkiilonitett szamlat a finanszirozd banknal, amelyen keresztiil bonyolitjak a
hitellel és a feltjitassal kapcsolatos pénziigyeket.

— Felhatalmazza tovabba a mindenkori valasztott elnokoét arra, hogy hozzajaruljon ahhoz, hogy a finansziro-
76 pénzintézet a hitelszerzédésbdl eredé kotelezettségek maradéktalan teljesitése erdekeében a Szovetke-
zet bankszamlait esedékességkor megterhelje a hitel havi torlesztésének és jarulékainak erejével, illetve
hozzajaruljon a mas banknal vezetett bankszamla(k)ra vonatkozd, felhatalmazd levélen alapuld inkasszo
benyUjtasahoz. Szdvetkezet tagjai megbizzak mindenkori valasztott elnokdt, hogy a hitellel kapcsolatos
6sszes havi rendszeres koltséget havonta teljesitse a valasztott finanszirozé pénzintézet altal kijelolt
szamlakra, allandd dsszegll rendszeres atutalasi megbizés vagy csoportos beszedés alapjan, a finansziro-
26 pénzintézet szabalyozasa szerint. A lakokozosség tudomasul veszi, hogy elmaradas esetén a tulajdo-
nosokra es6 hitelrész kozos koltségként behajthato.

22.3. sz. hatdrozati pont — szerzodések, felhatalmazasok

- A Szovetkezet tagjai felhatalmazzak a Szovetkezet mindenkori valasztott elnokét és az Igazgatosagot,
hogy a Szévetkezet nevében kivitelez6i versenyeztetés alapjan a legkedvezébb azonos miiszaki tartalom-
ra vonatkozo ajanlatot add kivitelezikkel a versenyeztetést lezarja és az elfogadott kéltségkereten bellil a
kivitelezOket kivalassza.

- A Szbvetkezet tagjai felhatalmazzak és megbizzak a mindenkori valasztott elnokot, hogy a Szévetkezet
nevében a beruhdzas lebonyolitasara a kivitelezésére kivalasztott kivitelezkkel a vallalkozdi szerzédést
alairja.

- A Szovetkezet tagjai megbizzak a mindenkori vélasztott elnokét, hogy az OTP Bank Nyrt-vel a szavazas
eredménye alapjan a kolcsonszerzédést és a kapcsolodo biztositéki szerzédéseket alairja, tovabba felha-
talmazza arra, hogy a hitelhez sziikséges okmanyokat és igazolasokat beszerezze, valamint sziikség ese-
tén a hitelszerz6dés alapjan kdzjegyz6 elétt tett kotelezettségvallald nyilatkozatot alairja. Egyben felha-
talmazzak a mindenkori valasztott elndkét, hogy a felljitassal kapcsolatos feladatok teljesitése érdekében
a Szovetkezet nevében teljes jogkorrel eljarjon.

23/2024. (V. 29.) sz. hatarozati javaslat:
- A lakasszovetkezet kozgyiilése az Igazgatdsag altal benyUjtott 2024. évi koltségvetési tervezetet elfogad-

ja.

Budapest, 2024. majus 13.

Horvath Gyorgy
elnok
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TAJEKOZTATO
a kozgylilés napirendi pontjaihoz
AZ IGAZGATOSAG

- beszamoldja a 2023-ben végzett tevékenységeérdl és
a Lakdsszovetkezet 2023. évi gazdalkodasarol
- javaslata a Lakasszovetkezet 2024. évi koltségvetésére

A FELUGYELOBIZOTTSAG

- beszamoldja a 2023-ben végzett tevékenységérdl és
a Lakasszovetkezet 2023. évi gazdalkodasarol

A FUGGETLEN KONYVVIZSGALO JELENTESE

Lezarva: 2024.05.13.
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Tisztelt Tulajdonosok!

2024.04.10.-én mar tartottunk egy kozgylilést, melynek napirendjén a Budapest XI. Kerilet Ujbuda
Onkormanyzata altal kiirt feltjitasi palyazaton vald részvétel és a 2024. évi felljitasok elinditasa szerepelt. A
palyazat elbirdlasa még nem tortént meg.

2023-as év jelentds eredmeényeket és sok nehézséget hozott.

Egyrészt
- befejeztik a foldszintek feldjitdsat, melyhez Ujbuda 6.720.000.- Ft vissza nem téritendd
tdmogatast adott
- elkésziilt a 28. foldszinti beépités 2. (iteme, mely 2023.09 honaptdl kiadasra kerdilt
- lejartak a haz- és az 5 éves tulajdonosi LTP-k, melyek nagy része a hitelekbe betorlesztésre
kerlt
- a hazakra felvett 10 hitel kozll 6 végtorlesztésre kerdilt
- A Szivetkezet egy volt munkavallaléja a munkaviszonya megszlinése utan nem hagyta el a
szolgalati lakast, de a lakas hasznalataért hasznalati dijat nem fizetett. A szdvetkezet ennek
megfizetése és a lakas kilritése érdekében pert inditott. A per lezarult. A birésag a lakas
kitritésére kotelezte a volt munkavallalét.
Masrészt

- a magas inflacio jelentésen novelte a koltségeket

- megemelkedett a hitelek kamata (havi BUBOR + 7,5%) melynek maximuma 2023.03. hdnapban
24,69% volt

- a felljitasi hitelek 8 hazban &tlépték a 60. honapot és az allami kamattamogatds 70%-rdl 35%-ra
csokkent

- az LTP-k egyetlen esetben sem keriiltek kiutaldsra a hitelszerz6désben megadott ,varhato
kiutalasi hataridére”

- 25 LTP nem lett kiutalva, mert az LTP-t megkoté személy mar nem volt az ingatlan tulajdonosa.
Bar jelentds elétorlesztésben voltunk a hitelszerzdés szerinti hitellefutdshoz képest, az OTP a be
nem torlesztett LTP-kre két honapig 6% késedelmi kamatot szamitott fel, majd inkasszoval
levette a teljes oOsszeget a szovetkezet folyoszamlajardl, melyet az LTP kiutalasakor
el6torlesztésnek tekintett és nem utalt vissza.

1.Az Igazgatosag 2023-ban végzett tevékenysége
Az igazgatdsag 2023-ban is az Alapszabaly eldirasait betartva végezhette tevékenységét:

- Minden hénap elsd hétféjén megtartottuk az igazgatdsagi fogaddorat, és kéthetente az igazgatdsagi
Uléseket is.

- Irasban tajékoztattuk a tulajdonosokat a sz6vetkezet 2023.06.30.-i pénzigyi helyzetérdl.

- 2023.06.30.-i allapot szerint hatralékos tulajdonosoknak egyenlegkozi6t, fizetési felszdlitast kildtink,
sziikség esetén a fizetési meghagyasos eljarast és a végrehaijtast is meginditottuk. Néhany esetben a
tulajdonos kérésére részletfizetési megallapodast kotottiink.

- Az elmllt évben 36 (j tulajdonos kérte a tagfelvételét a Szovetkezetbe, melyet az Igazgatdsag minden
esetben jovahagyott.

- Elvégeztettiikk az évi két csotanyirtast, valamint negyedévente a szemétledobd rendszer takaritasat-
fertotlenitését.

- 2023-ban is megszerveztiik a csoportos vizoracsereét.

- Az Alapszabalyban megadott lehetdségiink alapjan a 2023. évi mérleget is fliggetlen konyvvizsgaldval
ellendriztettiik. (A konyvvizsgaldi zaradékot csatoltuk a beszamoldhoz.)
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2. A szovetkezet 2023. évi gazdalkodasa
2.1. Kiegészito felujitasi hozzajarulas

A hdazak Kkiilsd szigetelésének koltségeit az érintett hazak tulajdonosai fizetik kiegészitd feldjitasi
hozzajarulasként. Ennek terhére hazanként szamoljuk el a kiilsé szigetelésekkel kapcsolatos kéltségeket.

A szdvetkezet a felljitasok koltségeinek fedezetére 10 éves futamidej, valtozé kamatozasu hitelt vett fel. A
kamat mértéke 7,5% + a havi BUBOR% osszege. A Magyar Allam a hitelek futamidejének 1-60 honapjaban
kamatok 70%-at, a 61-120 hénapban 35%-at atvallalja. Az els6 hitelszerz6dés megkdtésének honapjaban
(2018.06. hd) a havi BUBOR 0,18% volt. A BUBOR azdta jelentdsen megemelkedett (a legmagasabb érték
2023.04.13.: 17.21%).

2023-ban betorlesztésre keriiltek a 2017-ben megkotott haz LTP-k és az 5 éves tulajdonosi LTP-k jelentds
része. 25 LTP kiutalasa elakadt ennek oka a legtobb esetben az volt, hogy az LTP a tulajdonos haldla utan a
hagyatéki végzésben nem rendelkeztek az LTP Oroklésérdl. a pothagyatéki eljaras és a Lakastakarék
Pénztari atvezetés nem egy esetben 8 — 9 hodnapot is igénybe vett. Ezeknél az LTP-knél az OTP annak
ellenére, hogy jelentds elétorlesztésben voltunk, két honapig 6% késedelmi kamatot szamitott fel, majd
inkasszoval levette az Uzemeltetési szamlankrdl az LTP kiutalasi 6sszegét, mely 6sszesen 16.136.244.- Ft
volt. Az OTP a problémas LTP-k kiutalasakor az inkasszoval levont Osszegeket nem utalta vissza, azt
elStorlesztésként szamolta el. Visszautalds csak azoknal az LTP-knél tortént, ahol az allami tdmogatast nem
lehetett igénybe venni.

A befizetéseket és a jogcimenkénti dsszesitett felhasznaldst havi bontasban az 1. sz. Melléklet tartalmazza.
Az egyenleg:

Kiegészit6 felljitas nyitd pénzkészlete 2023.01.01.: 21.810.395.- Ft

Késobbi visszavezetések: -155.000.000.- Ft
Egyenleg: -133.189.605.- Ft
Befizetések 2023-ban:

Tulajdonosi befizetési kotelezettség: 62.945.200.- Ft

LTP visszautalas 3.503.472.- Ft

Atvezetés hazak felljitasi alapjanak terhére 0.- Ft

Osszesen: 66.448.642.- Ft
Felhasznalhato 6sszesen: 88.259.067.- Ft
Felhasznalas 2023-ban:

LTP befizetések: 1.349.490.- Ft

Hitel kamat: 7.243.348.- Ft

Hitel rendelkezésre tartas: 0.- Ft

Onerd: 0.- Ft

Nyilaszaro csere: 0.- Ft

Havi hiteltorlesztés: 62.442.219.- Ft

Hitel elotorlesztés: 0.- Ft

OTP Inkasszo 15.960.091.- Ft

ElGtorlesztési dij: 80.000.- Ft

Osszesen: -87.075.148.- Ft
Kiegészit6 felljitas zard pénzkészlete 2023.12.31.-én: 1.182.919.- Ft

KésoObbi visszavezetések (2023. év elottrol): -155.000.000.- Ft

Egyenleg: -153.816.081.- Ft
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2.2. A hitelkeret felhasznalasa, és torlesztése a 2023.12.31. allapot szerint

A teljes hitelkeret: 832.129.000.- Ft
Fel nem hasznalt hitelkeret: 15.001.760.- Ft
Rendelkezésre all: 0.- Ft
Felhasznalas: 817.127.240.- Ft

Visszafizetés:
Szerzodés szerinti torlesztés: -123.094.716.- Ft
Elotorlesztes -375.356.790.- Ft

-1.920.000.- Ft
~56.331.733.~ Ft
-34.199.055.- Ft

Ujbuda Onkormanyzatanak tdmogatésa:
Haz LTP kiutalas

Tulajdonosi LTP kiutalas 2022:
Tulajdonosi LTP kiutalas 2023: -201.973.523.- Ft

OTP Inkasszo -16.136.244.- Ft

Osszesen: -809.012.061.- Ft
Hiteldllomany 2023.12.31.-én: 8.115.179.- Ft

2.3. Felujitasi hozzajarulas felhasznalasa és elszamolasa

2023-ban befejeztiik a foldszinti elSterek felljitasat. Ujbuda Onkormanyzata 2022. évre kiirt felljitasi
palydzata lehetSvé tette, hogy gépészeti rendszerek felUjitasara pélyazzunk. Az Onkormanyzat a
csatornarendszerek felljitasat a 26, 30, 32, 32C, 63, 65, 67 épiileteknél hazanként 960.000.- Ft-tal
tamogatta.

A befizetéseket és a tételes felhasznalast a 2. sz melléklet tartalmazza.

FelUjitasi hozzajarulds nyitd pénzkészlete 2023.01.01.-én: 22.904.379.- Ft
Befizetések:
Tulajdonosi befizetési kotelezettség:
Felhasznalhato dsszesen:

21.600.000.- Ft
44.504.378.- Ft

Felhasznalas 2023.-ban (a 2. melléklet tételei hazanként dsszesitve)

Felljitas Ujbuda témogatés
Etele 26. 649.690.- Ft -960.000.- Ft
Etele 30. 6.346.134.- Ft -960.000.- Ft
Etele 32. 649.690.- Ft -960.000.- Ft
Etele 32C. 6.496.545.- Ft -960.000.- Ft
Etele 63. 6.771.423.- Ft -960.000.- Ft
Etele 65. 6.797.949.- Ft -960.000.- Ft
Etele 67. 6.227.682.- Ft -960.000.- Ft
Osszesen: 33.763.413.- Ft -6.720.000.- Ft

Mindosszesen: -27.043.413.- Ft

Felljitasi hozzajarulas zard pénzkészlete 2023.12.31.-én: 17.460.965.- Ft

Haz LTP szamlakon lévo pénzosszegek 6sszesen 2023.01.01: 56.331.733.- Ft

A teljes 6sszeg a feltjitasi hitel toketorlesztésére lett felhasznalva.

2.4. Uzemeltetés — fenntartas

A félévtdl bevezetett 1.200.- Ft/hd dsszeg(i hasznalati dij emelés biztositotta a stabil gazdalkodas feltételeit.
A 2023. évi dsszesitett lizemeltetési koltségeket és bevételeket a 3. sz., a hazankénti bontast a 4. sz.
Melléklet mutatja.
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2.4.1. Kiadasok
A kiadasok kevéssel a tervezett szint alatt voltak. A tablazat néhany sorahoz tartozd megjegyzések:

2.4.1.1. Villamos energia (1. sor)
A villamos energiat a versenypiacon kell megvenniink. A 2021-ben megkotott 3 éves szerzodésnek
kdszdnhetden a koltség nem ndvekedett jelentds mértékben. 2025-re Uj szerzédést kell kotniink.

2.4.1.2. Kozos viz- csatornadij (2. sor)

A haz fomérGje és a lakastulajdonosok almérGi altal mért (vagy becsiilt) értéke kozti kilonbséget a
szovetkezetnek kell kifizetni A FOvarosi Vizmiivek a paratlan oldalon évek ota nem végezte el a
mellékmérok leolvasasat. 2023-ban kb. 900 mellékvizmérot kellett cseréni. A csere egyiitt jar a leolvasassal
és a tényleges fogyasztas elszamolasaval. Tobb lakasnal kideriilt, hogy a cserét évek 6ta nem végezték el,
vagy a csere utan nem plombaltattak le a vizorakat. Ezeknél a lakasoknadl a vizéra nélkiiliek szamara elGirt
vizdijatalanyt utdlag kiszamlaztuk.

2.4.1.3. Viz csatorna, fltési rendszer javitas (6. sor)
A vizéra cserék soran derlilt ki, hogy a vizhalozat felljitasakor kicserélt strang elzardk és szakaszolok
jelentds része nem mikadik. A vizora cserékhez sziikséges elzarokat kicseréltik.

2.4.1.4. Uvegezés (7. sor)
A korabbi évekhez képest jelentdsen megemelkedtek a koltségek. Felmeriilt a szandékos rongalas gyandija,
ezért egy hazban 4 Uj kamerat szereltettiink fel.

2.4.1.5. Anyagkoltség (14. sor)

Ezen a soron szamoltuk el a takaritd- és fertOtlenité szereket, munkavédelmi védoeszkézoket és a mas
helyre nem besorolhatd anyagokat.

2.4.1.6. Szellozorendszer tisztitasa, karbantartasa (16. sor)

2023-ban elvégeztettik az OTSZ elGirasai szerint a szell6z6 rendszer tisztitasat. Kisérletképpen egy
napelemes ventilatort is felszereltiink.

2.4.1.7. Iroda raktar egyéeb dijak (18. sor)
Itt szdmoltuk el az iroda miikodéséhez kapcsolhatd dsszes koltséget. (Fités, vilagitas, irodaszerek, CSOB és
mas programrendszerek bérlete, karbantartdsa stb.)

2.4.1.8. Bérjellegli kiadasok (20 - 22. sor)
A szdvetkezetben 2023-ban 7 féallasu alkalmazott dolgozott. A 3 — 3 tagul igazgatdsag és felligyeldbizottsag
tagjai tiszteletdijat kapnak.

2.4.1.9. Konyvelés, bérelszamolas, konyvvizsgalat (24. sor)
Az Igazgatosag ebben az évben is fliggetlen kdnyvvizsgaloval ellendriztette a mérleget.

2.4.1.10. Viz- csatornadij vizora nélkiiliek (33. sor)
Az FVM 2023-ban megklldétt adatszolgaltatasabdl derdilt ki, hogy tobb lakdasban mar évekkel korabban
lejartak a vizorak. Ezeknél visszamendleg kiszamlaztuk az Alapszabaly szerinti vizdij atalanyt.

2.4.1.11. Ertékcsékkenési, egydsszegii leirds (34. sor)
Az egy 6sszegben leirt berendezések koltségei, az értékcsokkenési leiras és egyéb raforditasok ezen a soron
van.

2.4.1.12. Egyéb szolgaltatas, egyéeb raforditas (36. sor)
Az egyéb koltségek soron szerepelnek a foglalkoztatassal kapcsolatos koltségek, szakértdi dijak, a flitési
rendszer leengedésének koltségei és a mashova nem besorolhato koltségek.

2.4.2. Bevételek
A kozgyllés altal eldirt hasznalati dij kotelezettség 2023.07.01.-t6l a korabbi 8.000.- Ft/hd/lakas Gsszegrdl
9.200.- Ft/ho/lakas 6sszegre emelkedett.
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A hatralékok behajtasara forditott ligyvédi, per, és végrehajtasi koltségekbdl megtériilt 0sszegek és a
biztositdi kartéritések az egyéb bevétel soron szerepelnek. A banki kamat bevételeket kiilon soron tlintettiik
fel.

2.4.3. Uzemeltetés-fenntartas eredménye
A szbvetkezet a 2023. évi lizemeltetés koltségeire 41.160.- eFt hidnyt tervezett. Az lizemeltetés-fenntartas
eredménye jobb lett a vartnal, ennek ellenére az lizemeltetés bevételei nem fedezik a kiadasokat. A hiany:

17.402.- eFt/év, azaz 1.450.- Ft/lakas/ho

A hiany fedezete a 2011. évi beszamolé kozgylilés hatarozata alapjan a vallalkozasi
tevékenység eredménye.

2.5. A rezsicsokkentés eredménye

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo épliletrészeket érinté koziizemi szolgaltatasok dija, valamint a tagok
és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allo lakasokon és nem lakas céljara szolgalé helyiségeken beliil nem
mérhetd kdziizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetke-
zet tekintetében jelentkez6 megtakaritasok a 2023. évben:

ELEKTROMOS ENERGIA (ELMU)
Mérdink nem tartoznak az egyetemes szolgaltatas kategdridba, versenypiacon vasaroljuk az aramot,
igy a rezsicsokkentésbdl eredd megtakaritas sem keletkezik.

FUTES (FOTAV)
Fizetett 6sszeg: 122.069.- Ft.
KELSZ 2023. évi megtakaritasa: 35.798.- Ft.
VIZ-CSATORNADI] (Viz- CSATORNAZASI MUVEK)
Fizetett dsszeg: 4.667.182.- Ft.
KELSZ 2023. évi megtakaritasa: 553.357.= Ft,
KELSZ 2023. évi megtakaritas dsszesen: 589.155.- Ft.
Megtakaritas 2023-ban lakasonként: 589.- Ft.
Megtakaritas 6sszesen 2013.01.01 dta 13.499.033.- Ft.
Megtakaritas lakasonként 2013.01.01.6ta 13.499.- Ft.

2.6 Az alaptevékenységhez kapcsolodo hatralékok

Az dsszehasonlithatosag érdekében a tulajdonosi hatralékok kozott eddig csak a harom leglényegesebb
kételezettség a hasznalati dij, a felljitasi hozzajarulas és kiegészit6 felljitasi hozzajarulas lett kimutatva. A
tovabbi kisosszegli tételek (pl. Ugyvédi dij, posta- és csekk koltség stb.) hatralékok nem. A hiteles
mellékvizmérdvel nem rendelkezoknek eldirt jelentds kotelezettség sziikségessé tette, hogy egy Uj
oszlopban az 6sszes egyéb jogcimen elGirt kotelezettséget is megjelenitsiik. Az elmaradt tulajdonosi
befizetésekbdl adddd sszes hatralékokat és a 2023. évi valtozast az 6. melléklet tablazata mutatja.

2.7. Vallalkozasi tevékenység

A szovetkezet a 90-es évek elején beépitette a foldszinti szabad teriileteket, és a kialakitott Uzlet és
raktarhelyiségeket azota folyamatosan bérbe adja. A helyiségek bérbeadasa mellett jelentds bevételt hoz az
Etele (t 30 és 32C tetején elhelyezett baziséllomas is. A bérbeadas bevétele egyrészt fedezi az lizemeltetés
veszteségeit, masrészt forrast jelent a bérlemények és a hazak belso részeinek feldjitasahoz.
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A vallalkozasi tevékenység koltségeit és bevételeit a 5. sz. Melléklet mutatja. Kiegészitd magyarazat a
tablazat soraihoz:
2.7.1. Kiadasok

2.7.1.1. Bérlemény kozvetlen koltségei (1. sor)
Itt tuintettik fel a bérlemények karbantartasara forditott osszegeket.

2.7.1.2. Bérlemények felujitasanak koltségei (1.a-b sor)
Ezen a soron vannak a felljitasara forditott 6sszegek.

2.7.1.4. Tovabbszamlazott szolgaltatisok és egyéb koltségek (2. sor)
A bérldk a szovetkezetnek fizetik a viz- és csatornadijat, valamint egyes esetekben a villamos energia dijat
is. Ezek a kiadasok szerepelnek a tovabbszamlazott szolgaltatasok sorban.

2.7.2. Bevételek

2.7.2.1. Bérletbol szarmazo + egyéeb bevételek (8. sor)
A helyiségek, tet6terek, tarolok, reklamfelliletek bérbeadasi bevétele mellett itt tlntettik fel az egyéb
bevételeket is.

2.8 A vallalkozasi tevékenységhez kapcsolodo hatralékok

A 6. sz Melléklet tablazata a 2023.12.31.- allapotot mutatja. A hatralék jelentOs része a decemberi dijak
januarban tortént befizetéseibdl adodik. A legnagyobb tétel tovabbra is a volt gondnok meg nem fizetett
lakdshasznalati dija.

2.9. A vallalkozasi tevékenység adozas utani eredménye
64.253.- eFt

2.10. A szovetkezet 2023. évi gazdalkodasanak eredménye (iizemeltetés
+ vallalkozas):

46.851.- eFt

3. A szovetkezet 2023. évi mérleg- és eredmény kimutatasa

A szbvetkezet a beszamoldjat a Szamvitelrdl szold 2000. évi C. torvény alapjan a kettds konyvvezetés
elGirasai szerint késziti el, a kozponti koltségeket a 479/2016 (XII. 28.) kormanyrendelet elGirdsai szerint
osztja fel. Az eredmény-kimutatast a 8. sz., a mérleg adatokat a 9. sz. Melléklet mutatja. A mérlegsorok
magyarazata:

1. KESZLETEK -

I1. KOVETELESEK

A kovetelések kozott tartjuk nyilvan a tulajdonosi és bérldi tartozasokat, az egyéni LTP befizetéseket és a
nyilaszard cserével kapcsolatos részletfizetéseket. A tulajdonosi és bérl6i tartozasok valtozasat 6. sz.
melléklet két tablazata tartalmazza.

I1I. ERTEKPAPIROK
2023-ban a szovetkezet a szabad pénzeszkozoket kezdetben diszkontkincstarjegyekben, 2023.10 hotol
tokegarantalt befektetési jegyekben tartotta.
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IV. PENZESZKOZOK
A pénzeszkozok allomanya 2023.12.31.-én:

Pénztar: 246.- eFt
OTP ,Uzemeltetési” szamla: 2.930.- eFt
OTP ,Felljitasi” szamla: 9.395.- eFt
CIB folydszamla 17.- eFt
CIB befektetési jegy 76.500.- eFt
Osszes pénzkészlet: 89.088.- eFt

A pénzkészlet tartalmazza a felGjitasi és kiegészito feldjitasi alapba befizetett dsszegeket is.
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A hazak biztositasanak forduldnapja junius 1. A biztositas éves dijat egydsszegben fizetjik ki. Ezen a soron
mutattuk ki a dij 2023-ra eso részét.

F. KOTELEZETTSEGEK

II. HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Itt mutattuk ki a hiteleket és a bérldk altal befizetett 3 havi letétek dsszegét, mellyel a bérleti szerzédések
esetleges felbontasakor minden egyes bérldvel el kell szamolni.

A letétek Osszege: 23.441.- eFt
Felujitasi hitelek: 0.- eFt
Osszesen: 23.441.- eFt

I11. ROVIDLEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Itt mutattuk ki azokat a fizetési kotelezettségeket, melyek még a 2023-as évet terhelik, de kifizetési
hataridejiik 2024-re esett. A kotelezettségek részletezése:

FelGjitasi hitel éven bellli része: 8.115.- eFt
Szallitok 5.678.- eFt
Jovedelem elszamolas: 3.427.- eFt
NAV jovedelmek utani adokotelezettségek: 1.953.- eFt
NAV Kisvallalati ado: 1.152.- eFt
Osszesen: 20.325.- eFt

G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Itt tartjuk nyilvdn a 2024-ben kiszamlazott koziizemi dijak 2023-as évet terhel6 részét, a 2023-ban
befizetett bérleti dijak 2024-re es6 részét, tovabba a felljitasi és kiegészitd felljitasi hozzajarulaskent
befizetett, még fel nem hasznalt 6sszegeket is.

Egyéb bevétel elhatarolas: 0.- eFt
Konyvelés, konyvvizsgalat: 1.126.- eFt
Koziizemi dijak: 48.- eFt
Halasztott bevételek (feltjitasi hozzajarulas + LTP): 629.763.- eFt
Osszesen: 630.937.- eFt

Az Igazgatdsag az Alapszabaly 28.§ (2) pontja alapjan a vallalkozasi arbevétel 5%-anak
megfelelé 7.358.- eFt osszeget zarolt, a vallalkozas esetleges jovoben veszteségeinek
fedezetére.

Az Igazgatdsag a Feliigyelobizottsaggal egyetértésben kéri, hogy kozgyiilés fogadja el a 2023.
évi szamviteli beszamolot.
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4. Gazdalkodasi terv 2024-re

4.1. Napelemrendszerek telepitése

A villamosenergidt a versenypiacon vesszilk. Hosszitavu szerzédeésekkel biztositjuk a kiszamithato
aramdijakat, de a jarulékos koltségekre nincs rahatdsunk. A KAT évkozi 6 Ft/kWh emelése ~ 1 MFt tobblet
kiadast okoz. 2025-ben az aramdij 33,95 Ft/kWh-rdl 46,16 Ft/kWh-ra emelkedik, amely tovabbi 3,3 MFt
kiadast jelent. Ez 2025-ben a hasznalati dij 350 Ft/hd/lakas tobbletkoltséget jelent.

Hazanként 22kWp teljesitmény(i napelem rendszer szaldd elszamolasi rendszerben a villamosenergia
koltségeket éves szinten kb. 3MFt-ra csokkenti. OTP Thermo-Stilus allami kamattamogatast hitel
felhasznalasaval a ~82Mft Gsszegli beruhdzas a villamosenergia megtakaritasbol pétbefizetések nélkil ~ 85
honap alatt megtérdil.

Az Igazgatosag a Feliigyelobizottsaggal egyetértésben kéri, hogy kozgyiilés tamogassa a
szaldo elszamolasu napelemrendszerek telepitését.

y

4.2. Alaptevékenység (Hazak iizemeltetése felujitasa)

4.2.1. Hitelek

A hitelek nyitéallomanya 2024.01.01.-én 8.115.- eFt volt. 2024.05.31.-re az utolsd haz hitele is
kifut. Azok a tulajdonosok, akik 10 éves részletfizetést valasztottak, tovabbra is fizetik a részleteket. Az
ebbdl befolyd évi kb. 47 MFt a késdbbi felljitasok fedezetét képezi.

4.2.2. Hasznalati dijak
Ebben az évben a hasznalati dijak emelését nem tervezziik.

4.2.3. Hazak fenntartasi koltségei

A fenntartasi koltségeknél 8-9%-os emelkedéssel szamolunk. Kiemelten kezeljiik a viz és fiitési rendszerek
szakaszoldinak ellendrzését, a régi tipusu elzarok cseréjét. Az lizemeltetési terv koltségeinek részletezését a
3. sz. Melléklet utolsd oszlopa tartalmazza.

Az lizemeltetés hianyat a 2011-es beszamolo kozgyiilés hatarozatanak megfeleléen a
szivetkezet a vallalkozas eredményébdl fedezi.

4.2.4. Felujitasok

A lift hajtomiivek és motorok javitdsa az alkatrészek hianya miatt szinte megoldhatatlan. A 28 nagylift és a
32C kislift hajtom( cseréjét mar elvégeztik. A hajtdmiivek cseréjét a 6/2024.(IV.10.) kozgydlési
hatarozatnak megfelelden 36 MFt keretdsszeg eléréséig folytatjuk. Onkormanyzati tamogatas esetén mind a
10 hazban legalabb egy lift hajtom{cseréje elvégezhetd lesz.

4.3. Vallalkozas

4.3.1. Bérleti dijak

A bérleti dijakat ebben az évben is inflacids rata korili mértékben emeltiik.

4.3.2. Bérlemények iizemeltetése

A hazak vizrendszerének felljitdsabol a bérlemények kimaradtak. Ebben az évben megkezdjik a
bérlemények viz és flitéshaldzatanak felljitasat és levalasztasat a lakossagi haldzatrdl, valamint az Etele Gt
feldli bérleménycsoportok csatorna alapvezetékeinek cseréjét

4.3.3. Bérlemények felujitasa
A 2023-ban jovahagyott Gsszegbdl 2024. elején befejeztiik a 32B DK részén lévo lzlet atalakitasat.
Megkezdtiik a ,volt kifézde” korszer(isitését, juliusra elkészil.
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A kozépso rész felGjitasanak is megvan a pénzigyi fedezete, ezért az Igazgatosag a Feliigyeld
Bizottsaggal egyetértéshen azt kéri a kozgyiiléstol, hogy engedélyezze az Etele 32B Fszt. 6.
bérlemény felGjitasat 35 MFt keretosszeggel.

2024. 1V. negyedévében megkezdijiik az Etele 65. irodahelyiségek atalakitasat.

Az Igazgatosag a Feliigyelobizottsaggal egyetértésben kéri, hogy kozgyiilés fogadja el a 2024.
évi lizemeltetési és felujitasi tervet.

Mellékletek:

. sz. Melléklet: KiegészitS felljitdas 2023 évi befizetés és felhasznalas

. sz. Melléklet: 2023. évi felGjitasi céli pénzfelhasznalds hazankénti bontasban

. sz. Melléklet: Bels6 szolgaltatasok (lizemeltetés / fenntartas)

. 5z. Melléklet: Belsé szolgaltatasok (lizemeltetés / fenntartas) hazankénti bontasban

. 5z. Melléklet: Vallalkozasi tevékenység

. sz. Melléklet: Tulajdonosi és bérl6i tartozasok hazankénti bontasban

. sz. Melléklet: Eqyszer(isitett éves beszamold eredménykimutatasa a kettds konyvvitelt vezetd
lakasszovetkezeteknél a 2023. évrdl

8. sz. Melléklet: Egyszer(sitett éves beszamold mérlege a kettos konyvvitelt vezetd

lakasszovetkezeteknél a 2023. évrdl

NOUTDA WN =

Budapest, 2024.05.13.

Horvath Gyorgy
elnok
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3. sz. Melléklet a 2024.05.29. kozgylilés Igazgatosagi beszamoléjahoz

BelsO szolgaltatas (lizemeltetés / fenntartds) eFt

Terv 2023| Tény 2023| Terv 2024
KIADASOK
1 |Villamos Energia 16 000 15 489 16 400
2 |Kdzos viz- csatorna dij 6 000 4417 5 000
3 |EMI ellendrzés 1700 1604 1975
4  |Lift javitas, karbantartas 7 000 5236 6 500
5  |Lift vészjelzés 2 100 2 020 2 200
6 |Viz csatorna, flitési rendszer javitas, dugulds elharitas 7 000 11 503 11 500
7  |Uvegezés 700 2 206 1 000
8 |Kaputelefon lizemeltetés, javitas 750 468 700
9 |Villanyszerelés 3500 3 026 3 500
10 |Villamharitd javitas 0
11 |Tetdjavitas, alpintechnika 0
12 |F(itési hdmegosztas elszam. 4 800 4 753 5 300
13 |Koltségosztok bérleti dija 2 100 2 056 2 100
14 |Anyag koltség 1 800 2114 2 200
15 |Egyéb javitasok 2 500 2 416 2 600
16 |Szell6zOrendszer tisztitdsa, karbantartasa 4 500 846 1 000
17 |Kamera rendszer lizemeltetés 2 500 3 225 2 500
18 |Iroda, raktar, egyéb dijak 1 750 1541 1 800
19 |Posta, telefon 1 000 1 099 1 300
20 Bérkbltség 41 500 41 909 47 500
21 |Megbizasi dijak, egyéb bérjellegii kifiz. 500 223 500
22 Tiszteletdl'j 13 400 14 165 14 700
23 |Adok, jarulékok 3500 2 469 2 800
24 |Konyvelés, bérelszamolas, kdnyvvizsgalat 6 000 5 606 6 300
25 |Ugyvédi dij 3300 3 048 4 000
26  |Biztositds 17 200 14 707 19 000
27 |Bank koltség 3 500 2 979 3 000
28 |Szemétledobd tisztitds, rovarirtds, konténer mozgatas 950 1125 2 900
29 |Egyéb koltségek 500 256 500
30 |Tlzoltd késziilék csere, jav., érintésvédelem 600 1 066 1100
31 |Végrehajtasi dijak, illetékek 500 79 500
32 |Vallalkozasra osztott %-0s koltség -23 000 -32 587 -31 000
33 |Viz-csatorna dij vizéra nélkiliek 1037 13173 1037
34 |Ertékcsokkenési, egydsszegll leirds 250 361 400
35 |Kozgylilés koltségei 200 136 300
36 |Egyéb szolgaltatas, egyéb raforditas 1100 834 1100
37 |Takaritas 11 500 10 656 12 000
38 |KozlekedOk gépi takaritasa 0
39 |LETESZ tagségi dij 660 660 700
Uzemeltetés- fenntartas kéltség ossz. 148897| 144884| 154912
BEVETELEK
40 |ElGirt hasznalati dij 103 200 102 008 110 400
41 |Egyéb bevételek 2 500 9928 1 500
42 |Viz-csatorna dij vizéra nélkiliek 1037 13 173 1037
43 |Kapott kamat, biztosito kartérités 1000 2372 1 500
Uzemeltetés-fenntartas bevétel dssz. 107 737| 127481| 114437
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -41160| -17403] -40475
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5. sz. Melléklet a 2024.05.29. kozgylilés Igazgatdsagi beszamoldjahoz

VALLALKOZASI TEVEKENYSEG eFt

Terv 2023 | Tény 2023 | Terv 2024
KIADASOK
1|Bérlemények kozvetlen kéltsége 10 000 10 806 12 000
1a]|Bérlemények felljitasa 40 000 12 533 65 000
1b]28 HOkozpont felljitdsa 14 377
1c|Parkoldhely megvaltas
1d|Selejtezés
2| Tovabbszamlazott szolgaltatasok, egyéb koltségek 4 000 4 045 4100
3|Ipariizési ado 950 1096 1200
4|Epitmény add 5 600 5 445 5 500
5|Le nem vonhatd AFA
6]Osztott koltségek %-0s megosztasa 24 000 32 587 31 000
7|Kisvallalatii ado 2 000 2 018 2 300
Vallalkozasi koltségek osszesen: 86 550 82907 121100
BEVETELEK
8|Bérletbdl szarmazd bevétel + egyéb bevétel 140 000 143 116 165 000
9| Tovabbszamlazott szolgaltatasok 4 000 4 045 4100
10|Egyedi nyildszard 0
Vallalkozasi bevételek 0sszesen: 144 000 147 161 169 100
VALLALKOZAS ADOZAS UTANI EREDMENYE 57 450 64 254 48 000
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -41 160 -17 403 -40 475
UZEMELTETES + VALLALKOZAS EREDMENYE 16 290 46 851 7 525
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7. szamu Melléklet 2024.05.29. kézgyiilés Igazgatésagi beszamoldjahoz

Kelenfoldi Egyesiilt Lakdsfenntarté Szovetkezet
1119 Budapest Etele ut 65.

Statisztikai szamjel: 10109801682059301
Cégjegyzékszam: 01-02-052813

Az egyszerUsitett éves beszdmold mérlege a kettds kényvvitelt vezetd lakdsszovetkezetnél a

2023. évrél

si()érr;m A tétel megnevezése El6z6 év }Eé(l);gsg\i/t(:ske)i Targyév
a b c d e
1. |ESZKOZOK (AKTIVAK)
2. |A. Befektetett eszk6zok 866 969 0 848 802
3. |I. IMMATERIALIS JAVAK
4. |Il. TARGYI ESZKOZOK 866 969 848 802
5. |Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
6. |B. Forgéeszkozok 307 280 0 118 666
7. |l KESZLETEK
8. [Il. KOVETELESEK 195 638 29578
9. | -hatralék 7339 12 007
10. | - egyéb 188 299 17571
11. [lll. ERTEKPAPIROK 47 385 76 500
12. |IV. PENZESZKOZOK 64 257 12 588
13. - pénzeszkdzdkbd! beruhazasi, épitési
14. - pénzeszkozbdl felujitas
15. |C. Aktiv idébeli elhataroldsok 4 746 7573
16. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 1178 995 o 975041
17. |FORRASOK (PASSZIVAK)
18. |D. Sajat téke 253 487 o] 300338
19. |l JEGYZETT TOKE
20. Il. TOKEVALTOZAS 223326 228 768
21. (i1, LEKOTOTT TARTALEK 29 003 24719
22. |IV. ERTEKELESI TARTALEK
23. |V. Targyévi eredmény alaptevékenységbdl -23 408 -17 402
24. |VI. Targyévi eredmény vallalkozasi tevékenységhdl 24 566 64 253
25. [E. Céltartalékok
26. |F. Kotelezettségek 371 688 43 766
27. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
28. |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 51 068 23 441
29. Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 320620 20 325
30. |G. Passziv idébeli elhatdrolasok 553 820 630937
31. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN: 1178 995 0| 975041

Kelte: Budapest, 2024. majus 13.
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A Felligyel6bizottsag 2023 évi beszamoldja

A FelligyelGbizottsdg 2023-ban észrevételeivel €és javaslataival folyamatosan
tdmogatta az Igazgatdsdg munkajat: az igazgatdsagi Uléseken véleményeztik az
Igazgatdsag terveit, dontéseit és a felmerdlt problémakat.

Az épiileteinkben szilkségessé valt javitasok és a tervezett beruhazasok el6készitése
soran megtettik észrevételeinket, a dontéshozatali folyamatban felhivtuk az
Igazgatdsag figyelmét a lehetséges felmeriil6 kockdzatokra, felvetéseinkkel segitve a
lehetd legcélravezetébb dontések meghozatalahoz.

Fontosnak tartjuk, hogy hazaink miiszaki és esztétikai allapotat tovabb fejlessziik,
ezért javasoltuk, hogy az Igazgatdsag vegye tervbe a folyosdk és a IépcsOhazak
festését, a PVC burkolatok cseréjét. Elengedhetetlennek tartjuk a liftek felljitasat,
néhany éven beliil pedig a hideg- melegviz-, valamint a szennyvizvezeték felljitasara
is feltétlentl sort kell keriteni.

Az év soran kialakitott magas szinvonal( bérlemények tervezésének eldkészitésében
részt vettiink, a Kkivitelezést tobbszor ellendriztiik, észreveteleinket jeleztik az
Igazgatdsagnak.

A Szovetkezet jelentdsen megnOvekedett karbantartdsi, feldjitasi koltségeire vald
tekintettel szorgalmaztuk a kiadott bérlemények bérleti dijanak lehetdség szerinti
emelését, hogy ndlunk a lakdkat terheld kozos koltség a hasonlé szbvetkezetekéhez
képest tovabbra is jelentdsen alacsonyabb maradhasson.

Javasoltuk az Igazgatdsagnak, hogy Uj bérlidkkel torténd szerzédéskoteskor legalabb
10 euro/m?2 bérleti dijért adjuk ki a bérleményeket, és lehetdség szerint igyekezzlink
ezt a dijat fokozatosan elérni a kordbban kiadott bérleményeknél is.

Az év soran tobb alkalommal tartottunk éplletbejarast és ellendrzést,
észrevételeinkrél tajékoztattuk az Igazgatdsagot.

Rendszeresen ellendriztiik a készpénzes kifizetések és az &tutaldsok szamlait. Az
ellen6rzések soran hidnyossagot nem tapasztaltunk.

Az alapszabaly rendelkezése szerint a korabbi évekhez hasonléan 2023-ban is
minden hénapban rendben megtartottuk fogadddrainkat.

Az Igazgatésdg céltudatos, tervszer(i tevékenységével, megfontolt és takarékos
gazdalkodasaval tdmogatdlag egyetértink, és a kozgylilésnek az Igazgatdsag 2023.
évi beszamoldjat elfogadasra javasoljuk.
Budapest, 2024. 05.09. B o
Végh Gyhla
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarté Szovetkezet tagjainak
Vélemény

Elvégeztik a Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarté Szovetkezet (.a Szovetkezet™) 2023. évi
egyszerUsitett éves beszdmolojanak konyvvizsgalatat, amely egyszertsitett éves beszamolo a 2023.
december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezo végosszege
975.041 E Ft, a targyévi eredmény alaptevékenységbol -17.402 E Ft (veszteség), a targyévi eredmény
vallalkozasi tevékenységbol 64.253 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végzodo tizleti évre
vonatkozo eredménykimutatasbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszerisitett éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a
Szovetkezet 2023. december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végzddo tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrol szol6 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgédlati Standardokkal Osszhangban ¢és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink .4
konyvvizsgalo — egyszeriisitett éves beszamolo  konyvvizsgalataért valo  felelossége”  szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Szovetkezettél a vonatkozd, Magyarorszagon hatéalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
szereplo tovabbi etikai eloirasoknak is.

Meggy6z0désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés ¢és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az egyszeriisitett éves
beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet ado egyszertsitett éves beszamolo elkészitéséért a
szamviteli torvénnyel Osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitastol mentes egyszertisitett éves beszamolo elkészitése.
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Az egyszerlsitett éves beszamolé elkészitése sordan a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Szervezetnek a villalkozés folytataséara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye
a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé egyszertisitett éves beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Szervezet pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszerisitett éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitést,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként létez6 Iényeges hibas 4llitast. A hibés allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabol, és
Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

» Azonositjuk és felmérjiik az egyszertsitett éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld
konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a
csalas magéaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyéasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Szovetkezet belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozodan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések €s kapcesolodo kozzétételek ésszeriiségét.
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o Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapuld egyszertsitett éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel
a Szovetkezet vallalkozas/miikodés folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerisitett éves beszamoldban 1évé
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy
feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Szdvetkezet nem tudja a véllalkozast/miikdést
folytatni.

o Ertékeljik az egyszersitett éves beszamolo atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat,
valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszerisitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul
szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

o Az iranyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Szovetkezet altal alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Didsd, 2024.05.13.
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